EZENTIS

INFORME DEL CONSE]JO DE ADMINISTRACION DE GRUPO EZENTIS, S.A.
EN RELACION CON LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL DE LA
SOCIEDAD PREVISTA BAJO EL PUNTO DECIMO DEL ORDEN DEL DiA DE
LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS CONVOCADA PARA
EL DIA 25 DE JUNIO DE 2024, EN PRIMERA CONVOCATORIA, O EL 26 DE
JUNIO DE 2024, EN SEGUNDA CONVOCATORIA.

14 de mayo de 2024

1. INTRODUCCION

El presente informe se emite para justificar la propuesta de acuerdo que se somete a la
aprobacion de la Junta General Ordinaria de accionistas de Grupo Ezentis, S.A. (“Grupo
Ezentis” o la “Sociedad”), bajo el punto décimo de su orden del dfa, convocada para el dia
25 de junio de 2024, en primera convocatoria, o 26 de junio de 2024, en segunda
convocatoria, consistente en la aprobacion de un aumento de capital social cuyo desembolso
exclusivo se realizara por compensacion de créditos, por un importe total (incluyendo nominal
y prima) de 1.999.998 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 14.245.000 nuevas
acciones con un valor nominal de 0,000129410526425 euros cada una de ellas, de 1a misma
clase y serie que las preexistentes, sin existencia del derecho de suscripcion preferente de los
accionistas (el “Aumento”).

Este informe se emite por el Consejo de Administraciéon de la Sociedad de conformidad con
los articulos 286, 296.1, 297 y 301 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
aprobado pot el Real Decreto 1egislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de
Capital’).

A fin de facilitar a los sefiores accionistas la comprension de la operaciéon que motiva la
propuesta de Aumento que se somete a su consideracion, se incluyen en este informe: (i) la
justificacion de la necesidad de realizar el Aumento con referencia a sus caracteristicas
principales, contravalor y tipo de emision; (i) la naturaleza y caracteristicas del crédito a
compensar y la identidad de los aportantes; y (iii) la transcripcion literal de la propuesta de

acuerdo del Aumento.

2. JUSTIFICACION DEL AUMENTO

Como fue anunciado mediante informacién privilegiada de fecha 29 de diciembre de 2023
(nimero de registro 2072), Grupo Ezentis y varios inversores privados (las “Partes”)
firmaron varios contratos de financiacién por un importe total de 2 millones de euros con
un vencimiento a 30 de junio de 2024 (el “Contrato de Financiacion”), con el objetivo de
que los fondos se destinasen a reforzar el balance e inversién en Opex de la Sociedad, asi
como atender el desarrollo de actividad de Grupo Ezentis y su grupo, como consecuencia
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de las crecientes necesidades de capital circulante derivadas del incremento de actividad
previsto en 2024 para su nuevo perimetro.

De acuerdo con lo previsto en el Contrato de Financiacion, las partes acordaron que el
crédito derivado del mismo podra ser capitalizado mediante aumento de capital por
compensacion de créditos si asi lo determina la Sociedad, quedando enteramente a voluntad
de la Sociedad la eleccion entre la conversion en capital o la devolucion del importe recibido
bajo el Contrato de Financiacion.

Que, al amparo de lo establecido en el Contrato de Financiacion, la Sociedad requiri6 a los
inversores con fecha 9 de mayo de 2024 para capitalizar el crédito derivado del mismo
mediante aumento de capital por compensacion de créditos. Se detalla la identidad de los
acreedores y el importe de sus respectivos créditos en el Anexo I al presente informe.

De este modo, toda vez que la capitalizacién del crédito es coherente con el proceso de
racionalizacién y optimizacion de la Sociedad, en la medida en que le permite hacer frente al
pago de crédito del modo mas eficiente posible, asi como el saneamiento de su situacion
financiera, mantener su sostenibilidad econémica y le otorga una mayor liquidez para afrontar
y desarrollar proximos proyectos. No capitalizar este crédito supondria un perjuicio relevante
para la Sociedad, ya que su amortizacion se tendria que realizar mediante la salida de caja de
la compafifa disminuyendo por tanto su liquidez, con lo que ello supone en términos

financieros.

En atencion a cuanto antecede, el consejo de administracion ha recomendado su aprobacion
por la Junta General en aras del interés social, e informa sobre las caracteristicas del aumento
de capital propuesto en los términos que ese indica a continuacion.

3. CARACTERISTICAS DEL AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL

El Consejo de Administraciéon de Ezentis propone a la Junta General Ordinaria de
accionistas la adopcion de un acuerdo de aumento del capital social mediante compensacion

de créditos, con arreglo a las siguientes caracteristicas:
3.1. Cuantia del aumento

La cuantia total del aumento de capital social que se propone a la Junta General Ordinaria de
accionistas asciende a un importe de un millén novecientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y ocho euros (1.999.998 €), mediante la emisiéon de catorce millones doscientas

cuarenta y cinco mil (14.245.000) nuevas acciones de 0,000129410526425 € de valor nominal
cada una de ellas, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion.

Se prevé expresamente que el aumento de capital pueda ser objeto de suscripcion incompleta.

3.2. Prima de emision
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Las acciones se emitiran con una prima de emision por accion de 0,140270589473575 euros,
por lo que la prima de emision total ascendera a un millén novecientos noventa y ocho mil
ciento cincuenta y cuatro euros con cincuenta y cinco céntimos (1.998.154,55 €) y el precio
de emision por accién asciende a mil cuatrocientas cuatro milésimas de euro (0,1404 €).

Dicho precio de emision equivale al valor medio de cotizacion de las acciones de Grupo
Ezentis, S.A. de los cuarenta y cinco (45) dias naturales inmediatamente anteriores a la fecha
de entrega a los acreedores del requerimiento de la capitalizacion de los créditos via
ampliacién de capital mediante compensacion de créditos, con un descuento del 25%, tal y
como acordaron la Sociedad y los acreedores, siendo el precio resultante del calculo de 0,1404

€; en consecuencia, el tipo de emision es de 0,1404 euros por accion.
3.3. Contravalor

Tanto el valor nominal de las acciones como la correspondiente prima de emision de las
mismas se desembolsaran mediante la compensacion de los ocho (8) créditos que se indican
en el Anexo I. En dicho Anexo consta el importe total maximo de los créditos a compensar,
la identidad de los aportantes y la fecha en que se contrajeron los mismos, dejandose
constancia expresa en este informe de la perfecta concordancia entre los datos relativos a los
créditos a compensar contenidos en dicho Anexo y la contabilidad social.

3.4. Derecho de suscripcion preferente

Atendiendo a lo dispuesto por el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital, al ser éste
un aumento de capital por compensacion de créditos de los previstos en el articulo 301 del
mismo texto legal no hay lugar al derecho de suscripcion preferente.

3.5. Delegacion de facultades

El Consejo de Administraciéon propondra a la Junta General, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 297.1.(a) de la Ley de Sociedades de Capital, la delegacion en el propio
Consejo de Administracion de las facultades necesarias para que, dentro del plazo maximo
de un (1) aflo a contar desde la fecha del acuerdo de la Junta General, y con arreglo a las
condiciones indicadas en los parrafos precedentes, ejecute en el modo y manera que tenga
por conveniente el acuerdo de Aumento de Capital y decida la fecha en la que, en su caso,
este aumento deba llevarse a efecto. Asimismo, se propondra que se faculte al Consejo de
Administracion para que fije las condiciones del aumento en todo lo no previsto por la Junta
General, incluyendo la modificacién de la redaccion del articulo 5 de los Estatutos Sociales
para adaptarlo a la nueva cifra de capital social, y la realizaciéon de todos los actos que sean
precisos para lograr la inscripcién del aumento de capital en el Registro Mercantil.
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3.6 Certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad y cumplimiento de requisitos
legales

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital, se pondra a
disposicion de los accionistas una certificacion de KPMG Auditores, S.I., como auditor de
cuentas de la Sociedad para el ejercicio 2023, acreditando que, una vez verificada la contabilidad
social, resultan exactos los datos ofrecidos por los administradores en este informe sobre los
créditos a compensar y manifestando que los créditos a compensar son liquidos, vencidos y
exigibles en su totalidad.

De conformidad con lo previsto en los articulos 296 y 286 de la Ley de Sociedades de Capital, se
pondra a disposicion de los accionistas el texto literal de la propuesta de acuerdo de aumento
de capital y el preceptivo informe del Consejo de Administracion de la Sociedad.

4. DESCRIPCION DE LOS CREDITOS

4.1. Naturaleza y caracteristicas de los créditos que se compensan e identidad de los
aportantes

Los créditos que se compensan tienen su origen en varios contratos de financiacién suscritos
el 19 de diciembre de 2023, alcanzando un importe total de dos millones de euros (2.000.000
€). Dicha cantidad sera capitalizada mediante aumento de capital por compensaciéon de
créditos sometido a aprobacion de la Junta General Ordinaria de Accionistas.

Los datos de cada uno de los créditos que se compensan, asi como los datos de identidad de

cada uno de los Acreedores, se encuentran recogidos en el Anexo I del presente informe.
4.2. Namero y valor nominal de las acciones que hayan de entregarse

Como consecuencia del aumento de capital previsto los Acreedores recibiran, en
compensacion de su crédito, catorce millones doscientas cuarenta y cinco mil (14.245.000)
nuevas acciones de 0,000129410526425 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma

clase y serie que las actualmente en circulacion, en la siguiente proporcion:

1) D. Fernando Servet Gonzalez suscribe 1.424.500 acciones por un valor global
de capital mas prima de emision de 199.999,80 euros.

i) D. Rubén Gonzalez Lopez suscribe 1.424.500 acciones por un valor global
de capital mas prima de emision de 199.999,80 euros.

1if) D*. Maria Astrid Gil-Casares Matlier suscribe 2.849.000 acciones por un valor
global de capital mas prima de emisiéon de 399.999,60 euros.

1v) D. Jose Antonio Portugal Rupérez suscribe 2.136.750 acciones por un valor
global de capital mas prima de emision de 299.999,70 euros.

V) De Luque, S.L. suscribe 1.424.500 acciones por un valor global de capital mas
prima de emisiéon de 199.999,80 euros.
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vi) Lukol & Sons Inmobiliario, S.L. suscribe 2.849.000 acciones por un valor
global de capital mas prima de emisiéon de 399.999,60 euros.

vii) Navesalia, S.L. suscribe 1.068.375 acciones por un valor global de capital mas
prima de emisiéon de 149.999,85 euros.

viii)  Rea Servicios Inmobiliarios, S.I.. 1.068.375 acciones por un valor global de
capital mas prima de emision de 149.999,85 euros.

Para el calculo del nimero de acciones a emitir se tomara como valor el valor medio de

cotizacién de las acciones de Grupo Ezentis, S.A. de los cuarenta y cinco (45) dias naturales

inmediatamente anteriores a la fecha de entrega a los acreedores del requerimiento de la

capitalizacion de los créditos via ampliacién de capital mediante compensacion de créditos,

con un descuento del 25%, tal y como acordaron la Sociedad y los acreedores, siendo el

precio resultante del calculo de 0,1404 €; en consecuencia, el tipo de emisién es de 0,1404

euros por accion.

5. PROPUESTA DE ACUERDO

Seguidamente, se transcribe la propuesta de acuerdo que se sometera a la consideracién de

la Junta General de Accionistas:

“ Acuerdo Décimo: Aprobacién de un aumento del capital social de la Sociedad, en cumplimiento de

(?)

lo establecido en los contratos de financiacion de fecha 19 de diciembre de 2023,

bor un_importe total, nominal mas prima, de un millon novecientos noventa y

nueve mil novecientos noventa y ocho euros (1.999.998 €), mediante la emision

de catorce millones doscientas cuarenta 'y cinco wil (14.245.000) nuevas
acciones ordinarias de la Soctedad de 0,000129410526425 € de valor nominal
cada una de ellas, con una drima de emision de 0,140270589473575 euros por
accion, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion, para su

suscripcion por diversos acreedores, cuyo desembolso se levard a cabo mediante

compensacion de créditos. Consiguiente modificacion del articulo correspondiente de

lJos estatutos sociales.

Emisidn y tipo de emision de las acciones

Se acuerda aumentar el capital social por un importe de mil ochocientos cuarenta y tres euros con
cuarenta y cinco céntimos (1.843,45 €), por compensacion de créditos, mediante la emision de
catorce millones — doscientas — cuarenta y cinco  mil  (14.245.000) nuevas  acciones  de
0,000129410526425 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las
actualmente en  circulacion, representadas mediante anotaciones en cuenta y destinadas a
determinados acreedores de la Sociedad.

Las acciones se emiten con una prima de emision por accion de 0,140270589473575 euros, por lo
que la prima de emision total asciende a un millon novecientos noventa_y ocho mil ciento cincuenta y
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cuatro euros con cincuenta y cinco céntimos (1.998.154,55 €).

Suscripcion, contravalor y desembolso del aumento de capital

E7 aumento de capital serd suscrito por i) D. Fernando Servet Gonzilez que suscribe 1.424.500
acciones por un valor global de capital mds prima de emision de 199.999,80 euros; ii) D. Rubén
Gonzdlez Lapez suscribe 1.424.500 acciones por un valor global de capital mds prima de enrision
de 199.999,80 enrvs, iii) D Maria Astrid Gil-Casares Marlier suscribe 2.849.000 acciones por
un valor global de capital mas prima de emision de 399.999,60 euros, iv) D. Jose Antonio Portugal
Rupérez suscribe 2.136.750 acciones por un valor global de capital mas prima de emision de
299.999,70 euros, v) De Luque, S.L. suscribe 1.424.500 acciones por un valor global de capital
mds prima de emision de 199.999,80 euros, vi) Lukol & Sons Inmobiliario, S.L.. suscribe
2.849.000 acciones por un valor global de capital mas prima de emision de 399.999,60 euros, vii)
Navesalia, S.1.. suscribe 1.068.375 acciones por un valor global de capital mis prima de emision
de 149.999,85 enros, y viii) Rea Servicios Inmobiliarios, S.L. suscribe 1.068.375  acciones por
un valor global de capital mas prima de emision de 149.999,85 euros, y se prevé expresamente que

el anmento de capital pueda ser objeto de suscripeion incompleta.

E7 desembolso del valor nominal de las nuevas acciones suscritas, asi como de la correspondiente
prima de emision, se realizara mediante la compensacion de los créditos que los Acreedores ostentan
frente a la Sociedad, cuyo detalle consta en el anexo I del informe de administradores correspondiente
a este punto del orden del dia, por un importe total de dos millones de euros (2.000.000 €), tal y
como se indica en el informe de administradores puesto a disposicion de los accionistas.

Asimismo, se hace constar que los créditos que se compensan estin vencidos, liguidos y exigibles en
su integridad, todo ello de conformidad con la contabilidad social, tal y como resulta de la certificacion
emitida por el auditor de cuentas de la Sociedad que se pondra a disposicion de los accionistas de
acuerdo con lo previsto en el articulo 301.3 de la Ley de Sociedades de Capital con ocasion de la
convocatoria de la Junta General.

Derecho de suscripcion preferente

En atencion a lo dispuesto en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital, al ser un aumento
de capital por compensacion de créditos, y no haber, por tanto, aportaciones dinerarias, no hay lugar

al derecho de suscripcion preferente.

Derechos de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision serdan ordinarias, iguales a las actualmente en circulacion y estarin
representadas por medio de anotaciones en cuenta, cuyo registro contable se atribuiri a la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de 1 alores, S.A.U. (en
adelante, “Iberclear”) y a sus entidades participantes.

Las nuevas acciones conferiran a sus titulares los mismos derechos economicos y politicos que las
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acciones en circulacion a partir de la fecha en que el aumento de capital se declare suscrito y
desembolsado por las personas facultadas al efecto conforme al apartado (vi) siguiente. En particular,
los titulares de las nuevas acciones tendran derecho a percibir las cantidades a cuenta de dividendos
) pagos complementarios de dividendos que, en su caso, se satisfagan a partir de la fecha en que el

anmento de capital se declare suscrito y desembolsado.

Ejecucion del anmento de capital

Al amparo de lo establecido en el articulo 297.1.(a) de la Ley de Sociedades de Capital, se acuerda
Sacultar al Consejo de Administracion, con expresa facultad de sustitucion en cualguiera de sus
miembros, para que, dentro del plazo mdiximo de un (1) anio a contar desde la fecha del acuerdo de
la Junta General, y con arreglo a las condiciones indicadas en los parrafos precedentes, ejecute en el
modo y manera que tenga por conveniente el acuerdo y decida la fecha en la que, en su caso, este
anmento deba llevarse a efecto. Asimismo, se faculta al Consejo de Administracion para fijar las
condiciones del anmento en todo lo no previsto por esta Junta General, incluyendo la modificacion de
la redaccion del articnlo 5 de los Estatutos Sociales para adaptarlo a la nueva cifra de capital social,
realizando cnantos actos sean precisos para lograr la inscripcion del anmento de capital en el Registro
Mercantil.

Admision a nesociacion de las nuevas acciones

Se acuerda solicitar la admision a negociacion de las acciones objeto de emision en las Bolsas de
Valores de Madrid y Bilbao, a través del Sistema de Interconexion Bursdtil (Mercado Continuo),
) requerir ante los organismos competentes la inclusion de las nuevas acciones de EZENTILS en los
registros contables de Lberclear, a cuyo efecto el Consejo de Administracion podrd llevar a cabo las
corvespondientes solicitudes, elaborar y presentar todos los documentos oportunos en los términos que

considere convenientes y realizar cuantos actos sean necesarios con dicho propdsito.

Se hace constar expresamente que, en caso de que se solicitase posteriormente la exclusion de la
negociacion de las acciones de la Sociedad, ésta se adoptaria con las mismas formalidades y, en tal
supuesto, se garantizaria el interés de los accionistas, cumpliendo con los requisitos previstos en la
Ley 6/2023, de 17 de marzo, por el que se aprueba la Ley de los Mercados de 1V alores y de los
Servicios de Inversion, asi como en cualesquiera otras normas vigentes gue resulten aplicables en cada

momento.

Delesacion de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones concedidas anteriormente, se acuerda facultar al Consejo de
Administracion, con expresa facultad de sustitucion en el Presidente del Consejo de Administracion,
Consejero Delegado y Secretario del Consejo, para que, cualquiera de ellos, de forma indistinta y
solidaria, en nombre y representacion de la Sociedad, pueda formalizar cualguier documento piiblico
0 privado y lleve a cabo cualquier tramite o actuacion que resulte conveniente o necesaria para la
plena ejecucion de los anteriores acuerdos, pudiendo en particular, con cardcter indicativo y no
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limitativo:

a.

S

Iy

d.

o

Decidir la fecha en la que el anmento de capital deba llevarse a efecto;

Sijar las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en este acuerdo y de
conformidad con sus términos y condiciones;

declarar la ampliacion de capital incompleta y determinar la cuantia efectivamente suscrita;

Sijar el importe exacto del niimero de nuevas acciones a emitir, de conformidad con el criterio

de valoracion establecido en el presente acuerdo;

declarar cerrado el aumento de capital en la cuantia indicada, una vez suscritas y
desembolsadas las nuevas acciones, y otorgando cuantos documentos priblicos y privados sean
convenientes para la ejecucion total o parcial del anmento de capital, asi como para que, sin
perjuicio de cualguier otro apoderamiento existente para elevar a piblico los acuerdos
sociales, cnalquiera de ellos comparezca ante Notario y otorgue la correspondiente escritura
de anmento de capital y modificacion del articnlo 5 de los Estatutos Sociales de EZENTIS
9, en su caso, para subsanar y aclarar este acuerdo en los términos que sean necesarios para
lograr su plena inscripeion en el Registro Mercantil;

realizar todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones resultantes del aumento
de capital sean inscritas en los registros contables de Iberclear y admitidas a negociacion en
las Bolsas de Valores en las que cotizan las acciones de la Sociedad actualmente en
cirenlacion, asi como en el Sistema de Interconexcion Bursatil (Mercado Continuo); y

en general, para realizar los actos, presentar las solicitudes, suscribir los documentos y llevar
a cabo las actnaciones que se precisen para la plena efectividad y cumplimiento de los
acuerdos precedentes.”

Firmado: La Presidenta y la Secretaria no consejera del Consejo de Administracion

Anabel Lopez Porta Naiara Bueno Aybar



EZENTIS

ANEXO 1
Fecha
Nombre y apellidos |N.I.LF/C.IL.F. Importe F?d.la vencimiento, Domicilio
(euros) crédito | liquidaciony
exigibilidad
Fernando Servet 200,000 | 19/12/2023 | 09/05/2024
Gonzalez
Ruben Gonzalez Lépez 200.000 19/12/2023 | 09/05/2024
Maria Astrid Gil-Casares 400.000 | 19/12/2023 | 09/05/2024
Marlier
Jose Antonio Portugal 300.000 | 19/12/2023 | 09/05/2024
Rupérez
Avda. de la
Creatividad 10,
Parque
Tecnoloégico
De Luque, S.L. B-11600913 200.000 19/12/2023 | 09/05/2024 Agroindustrial,
11591, Jerez de la
Frontera-Cadiz
(Espana)
Avda. de la
Creatividad 10,
Parque
Lukol & Sons Tecnoloégico
Inmobiliario, S.I.. B-11974078 400.000 19/12/2023 09/05/2024 Agroindustrial,
11591, Jerez de la
Frontera-Cadiz
(Espana)
Paseo de la
Navesalia, S.I. B-82685405 | 150000 | 19/12/2023 | 09/05/2004 |C2stellana 54,
> ’ planta 2, 28046
Madrid (Espafia)
C/ Camino
Rea Servicios Ancho 62, 2100
Inmobiliarios, S.L. B-82404773 150.000 19/12/2023 | 09/05/2024 Alcobendas.
Madrid (Espafia)
TOTAL 2.000.000




